ANLAGE 3 ZUR DRUCKSACHE G-17/018

Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Flst. Nr. 4206
Verwaltungsgebaude Af60

Angebot von: Studierendenwerk Freiburg, SchreiberstraBBe 12-16, 79098 Freiburg

Vorgaben:

=> Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle

=> bei Neubau: Ausflihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

Gebé&udehdhe, Einhaltung Baulinien)

=> keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

=> keine Hotelnutzung

Einhaltung Grundvoraussetzungen: ja X nein |
Bewertungskriterien Erlauterung der Bewerber Punktzahl Begriindung der Bewertung
1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept
Angebotspreis 5.401.000 EUR *% 47

b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante kein FK erforderlich Volle Finanzierung aus Eigenmitteln, Banknachweis Uber Eigenmittel;

Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.) Bestatigung BW-Bank Uber Liquiditat > 9.000.000 UR kein Insolvenzrisiko, da Anstalt des &ffentlichen Rechts. Nachhaltige
. i 6,0|Tragfahigkeit belegt.

c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand Nutzungsdauer durch Studierendenwerk mind. 20 Jahre Das Objekt wird (iber die verlangte Laufzeit von 10 Jahren im Eigenbestand
oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und behalten und selbst genutzt.
Verkauf) % 6,0

Punktzahl 16,7

Punktzahl x 50 % 5k 5k 8,4

2. Nutzungs- und Geb&udekonzept

a) Nutzungskonzept « Verwaltung sowie Beratungs- und Servicebereiche sollen in Das Nutzungskonzept kommt ohne genehmigungsbediirftige Nutzungs-
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur einem Gebaude gebiindelt werden. anderungen und ohne zusatzlichen Stellplatzbedarf aus. Der Erwerber nutzt

unter Bestandsicherung Poststelle « keine Wohnnutzung fiir Studierende das Objekt bis auf Teilflachen im EG selbst (wie bei der bisherigen
— Gewerbe-/Wohnungstypologien « Poststelle wird erhalten Nutzung).
— Nutzer-/Bewohnerstuktur « die weiteren 2 Verkaufsrdume im EG evtl. kiinftig in
Kooperation mit Dez. Ill nutzen. 6,0

b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue TE wird in die Nutzung der jeweiligen Geschosse einbezogen; Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegeniber der bisherigen
Gebé&udekonzept keine Anderung am TE erforderlich. 5.0 Situation unveréndert.

c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an « keine, da Bestandserhalt Gebé&ude (Kubatur usw.) bleibt unveréndert. Zusatzlicher baurechtlicher
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache, « vor Bezug umfassende Sanierung (energetische Standards, Stellplatzbedarf wird nicht ausgeldst. Eigene Option, auf dem Grundstiick
Unterbringung privater Stellplatze, Erscheinungsbild) zusatzliche Stellplatze zu generieren.

Stellplatznachweis « keine wesentlichen Umbauten
« bei Wegfall der St auf dem Johanneskirchplatz: Ausstattung der
jetzigen St auf dem Grundstiick Basler Str.2 als Doppelparker 6,0

Punktzahl 17,0

Punktzahl x 50 % 8,5

Gesamtergebnis 16,9

Anmerkungen:

% Ein Nutzungs-, Geb&ude- und Betreiberkonzept, das fiir die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbedirftige Nutzungsénderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusatzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fiir diesen Zeitraum im Eigenbestand
behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).

% %k mathematisch gerundet




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Flst. Nr. 4203 mit Teileigentum Fist. Nr. 4206

Verwaltungsgebiude Af60

Angebot von: Kéufergemeinschaft Theobald / Schnitzler / Kéhler, Steinhalde 99, 79117 Freiburg

Vorgaben:

=> Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle

=> bei Neubau: Ausfuihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

Gebaudehdhe, Einhaltung Baulinien)

= keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

= keine Hotelnutzung

Einhaltung Grundvoraussetzungen:

ja X

nein

Bewertungskriterien

Erlauterung der Bewerber

Punktzahl

Begriindung der Bewertung

1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept

a) verbindlich abgegebenes Kaufpreisangebot

Angebotspreis 5.600.000 EUR

6,0

b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante
Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.)

« Bestatigung Sparkasse Freiburg Nérdl.Breisgau tber EK + FK
von insg. rd. 9.000.000 EUR

« Ertragswertermittlung zu Mieteinnahmen (rd. 3.320 m?
Mietflache ohne UG)

« Erwerb durch Eigentiimergemeinschaft in GbR

5,0

Geplantes Finanzierungsvolumen durch Bank bestétigt, keine konkreten
Angaben und Nachweise zur Hohe des Eigenkapitals. Detaillierte und
ausfuhrliche Angaben zu der wirtschaftlichen Tragféhigkeit
(Mietberechnung,

Ertragswertberechnung).

c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand
oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und

Behalt im Bestand, Nutzung wie bisher bzw. Vermietung

Das Objekt wird Uber die verlangte Laufzeit von 10 Jahren im Eigenbestand
behalten.

Verkauf) % 6,0
Punktzahl 17,0
Punktzahl x 50 % 8,5

2. Nutzungs- und Gebéaudekonzept

a) Nutzungskonzept *
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur
unter Bestandsicherung Poststelle
— Gewerbe-/Wohnungstypologien
— Nutzer-/Bewohnerstuktur

» Burronutzung (z.B. soziale Einrichtungen, universitare und
offentliche Verwaltungen
EG 6 Nutzungseinheiten (NE), 1. OG bis 3. OG, jeweils 3 NE,
4.0G und 5.0G zusammenhangende Vermietung, KG
Nutzung fir gesellschaftliche / soziale Einrichtungen

* P i

b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue
Gebaudekonzept

4,0

Das Nutzungskonzept 16st genehmigungspflichtige Nutzungsénderungen
und evtl. zusatzlichen Stellplatzbedarf aus. Ausfihrliche Angaben zum
Nutzungskonzept.

oststelle wird erhalten
Herr Schnitzler ist zu 31 % Miteigentlimer am Objekt Basler
StraBBe 4.
Im Bereich 1. und 2. OG sollen evtl. seine Kanzleirdume erweitert werden.

5,0

Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegentber der bisherigen
Situation unverandert.

c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache,
Unterbringung privater Stellplatze,
Stellplatznachweis

keine, da Bestandserhaltung
geplant ist der Abbruch der Garagen und stattdessen Anlage
von Kfz.-Stellplatzen

Gebaude (Kubatur usw.) bleibt unverandert. Zusétzliche Stellplatze durch
Ab-
bruch der Garagen und Herstellung nichtiiberdachter Stellplatze.

5,0
Punktzahl 14,0
Punktzahl x 50 % 7,0
Gesamtergebnis 15,5

* Anmerkung:

Ein Nutzungs-, Geb&aude- und Betreiberkonzept, das fur die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbedirftige Nutzungsanderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusatzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fir diesen Zeitraum im Eigenbestand
behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Flst. Nr. 4206

Verwaltungsgebéaude Af60

Angebot von: Haus des Engagements, Genossenschaft i. Gr., c/o Treffpunkt Freiburg e V., Schwabentorring 2, 79098 Freiburg i.Br.

Vorgaben:

=>» Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle
Gebé&udehdhe, Einhaltung Baulinien)

=> keine Hotelnutzung

=> bei Neubau: Ausfiihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

=> keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

Einhaltung Grundvoraussetzungen: ja X nein |
Bewertungskriterien Erlduterung der Bewerber Punktzahl |Begriindung der Bewertung
1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept
Angebotspreis 5.500.000 EUR %k %k 5,3
b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante Gesamtinvestitionsbedarf (KP + Nebenkosten + Renovierung/Um- Detailierte Ausfiihrungen zum Finanzierungskonzept ohne
Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.) bau) 6.646.000 EUR EK ~ 1.329.000 EUR wird gesammelt Giber gesicherten
Genossenschaftsanteile, Einlagen, Spenden Nachweis zum Eigenkapital, lediglich unverbindliche
FK: Finanzierungszusage GLS Bank 5.705.000 EUR Kreditibereitschaftserklarung, detaillierte Aussagen zur
Erlés aus Vermietung ~ 141.000 EUR p.a.Behalt im Bestand, wirtschaftlichen
GroBteil der Flachen soll gewerblich vermietet werden. 3 o|Tragféhigkeit (Rentabilitatsrechnung)
c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand oder |Behalt im Bestand Das Obijekt wird Uiber die verlangte Laufzeit von 10 Jahren im
Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und Verkauf) % Eigenbestand behalten.
6,0
Punktzahl 14,3
Punktzahl x 50 % * %k 7,2

2. Nutzungs- und Geb&udekonzept

a) Nutzungskonzept %
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur
unter Bestandsicherung Poststelle
— Gewerbe-/Wohnungstypologien
— Nutzer-/Bewohnerstuktur

1. OG: kleinteilige Burostruktur (z.B. Start ups), ca. 10-20
Nutzungseinheiten Férderung birgerschaftlichen Engagements
EG: quartiersbezogene DL: Postfilie, Einzelhandel (Nachhaltig-
keit) Informations- und Beratungsstellen (Energie, Klimaschutz,
Gesundheit, Erndhrung) ca. 5-7 Nutzungseinheiten

2.+3.0G: blrgerschaftliche Nutzung, wobei im 1. und 2. Jahr das
3. OG teilweise auch gewerbliche Nutzung aufnehmen soll.
Zusammenkinfte und Sitzungen von 150-200 Vereinen, Biiro,
Fortbildung, Veranstaltungen, Bibliothek usw.

4.+5. OG: Nutzung durch Diakonisches Werk Freiburg (Hauptge-
schéftsstelle und Beratungseinrichtungen)

4,0

Das Nutzungskonzept 16st genehmigungspflichtige
Nutzungséanderungen und evtl. zusatzlichen Stellplatzbedarf aus.
Ausfihrliche Angaben zu Nutzer- und Nutzungskonzept.
Vorhandene ST auf eigenem Grundstiick ausreichend.

b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue
Gebaudekonzept

TE wird in die Nutzung der jeweiligen Geschosse einbezogen;
keine Anderung am TE erforderlich

5,0

Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegeniiber der bisherigen
Situation unverandert.

c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache,

« keine, da Bestandserhalt
« vorhandene ST auf eigenem Grundstiick ausreichend

Gebaude (Kubatur usw.) bleibt unveréndert. Keine weitergehenden
Aussagen zu evtl. zusatzlichem Stellplatzbedarf.

Unterbringung privater Stellplatze, Stellplatznachweis |+ evtl. zweiter Fahrstuhl zur Ergénzung der Barrierefreiheit 4,0
Punktzahl 13,0
Punktzahl x 50 % 6,5
Gesamtergebnis 13,7

Anmerkungen:

%k %k mathematisch gerundet

%k Ein Nutzungs-, Gebaude- und Betreiberkonzept, das fiir die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbeddrftige Nutzungsanderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusatzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fir diesen Zeitraum im
Eigenbestand behélt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Flst. Nr. 4206

Verwaltungsgebaude Af60

Angebot von: Grundstiicksgemeinschaft Heinzelmann, J.P. Sonntag-StraB3e 8, 79312 Emmendingen

Vorgaben:

=> Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle

=> bei Neubau: Ausfiihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

Gebaudehdhe, Einhaltung Baulinien)

=> keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

= keine Hotelnutzung

Einhaltung Grundvoraussetzungen: ja X nein |
Bewertungskriterien Erléauterung der Bewerber Punktzahl Begriindung der Bewertung
1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept
a) verbindlich abgegebenes Kaufpreisangebot Angebotspreis 5.200.000,00 EUR ok 3.3
b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante Kein EK- und FK-Nachweis, aber "Begleitung" von Sparkasse 1,0|Wenig konkrete und belastbare Angaben und Nachweise zur Finanzierung
Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.) Freiburg-No&rdl.Breisgau zugesagt. (Fremd- bzw. Eigenkapital) und keine Angaben zur Wirtschaftlichkeit des
Projektes
c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand Eigenbestand des Familienunternehmens erweitern und 6,0|Das Objekt wird iber die verlangte Laufzeit von 10 Jahren im
oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und langfristig im Eigenbestand halten. Eigene Hausverwaltung. Eigenbestand behalten.
Verkauf) % Eigenes Hausmeisterteam.
Punktzahl 103
Punktzahl x 50 % kk 5.2
2. Nutzungs- und Gebéaudekonzept
a) Nutzungskonzept % Mischnutzung Gewerbe / Wohnen 3,0|Das Nutzungskonzept 16st genehmigungspflichtige Nutzungsénderungen
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur EG: Post/Ladengeschafte/Blros und zusatzlichen Stellplatzbedarf, insbesondere durch die geplanten
unter Bestandsicherung Poststelle 1. OG: kleinteilige Vermietung (Start-up-Unternehmen) Wohnungen, aus.
— Gewerbe-/Wohnungstypologien 2.-4.0G: preislich attraktive Apartments/Zimmer (jeweils
— Nutzer-/Bewohnerstuktur 2 WG-Apartments und 7-14 EZ)
5. OG: barrierefreie Aoartments/Zimmer (7 EZ im WG-Konzent)
b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue wird in__Nutzung dr jeweiligen Etage einbezogen, 5,0|Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegenlber der bisherigen
Gebaudekonzept keine Anderung am TE Situation
unverandert.
c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an » Modernisierung Eingangsbereich (barrierefrei) und Aufzug 2,0|Gebaude (Kubatur usw.) bleibt unverandert.
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache, * Umbau zu Wohnzwecken Die Vorschldge zum zusétzlichen Stellplatzbedarf und Unterbringung sind
Unterbringung privater Stellplatze, « vorhandene ST fur Biro- und Ladengeschéfte, evtl. weitere ST nicht schliissig (Anzahl, Unterbringung).
Stellplatznachweis durch ui Parklift oder Parkturm, ST-Ablése denkbar
Punktzahl 10,0
Punktzahl x 50 % 5,0
Gesamtergebnis 10,2

Anmerkungen:

% Ein Nutzungs-, Geb&dude- und Betreiberkonzept, das fir die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbeddrftige Nutzungsénderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusétzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fiir diesen Zeitraum im Eigenbestand
behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).

%k % mathematisch gerundet




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Fist. Nr. 4206

Verwaltungsgebéaude Af60

Angebot von: STRABAG Real Estate GmbH

SchnewlinstraBe 10, 79098 Freiburg i. Br.

Vorgaben:

=> Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle

=> bei Neubau: Ausfiihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

Gebéaudehdhe, Einhaltung Baulinien)

= keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

= keine Hotelnutzung

Einhaltung Grundvoraussetzungen: ja X nein |
Bewertungskriterien Erlauterung der Bewerber Punktzahl |Begriindung der Bewertung

1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept
a) verbindlich abgegebenes Kaufpreisangebot Angebotspreis Bestanderhaltung: 5.100.000 EUR * % 2,7
b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante Finanzierung mit Eigenmitteln; Bestatigung Commerzbank tber Nachweis der Finanzierung und der Hohe des Eigenkapitals tber

Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.) EK 3.320 Mio. EUR Bankbestatigung.

Kredit- und Garantielinien > 2 Mrd. EUR 4,0|Keine detallierten Angaben zur Wirtschaftlichkeit des Projektes.

c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand |Nach Sanierung soll Geb&ude mit MEA vorzugsweise an Aufteilung nach WEG und VerauBerung an Dritte

oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und regionale Investoren verkauft werden.

Verkauf) %k 3,0
Punktzahl 9,7
Punktzahl x 50 % pk 3k 4,9

2. Nutzungs- und Gebaudekonzept

a) Nutzungskonzept %
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur
unter Bestandsicherung Poststelle
— Gewerbe-/Wohnungstypologien
— Nutzer-/Bewohnerstuktur

EG: Dienstleistungs- und Handelsflachen, Postfiliale (1 - 3 Ldden
plus Post)

In den OG: Biiro- und Dienstleistungsflachen (je Geschoss

1 - 2 Nutzungseinheiten)

4,0

Das Nutzungskonzept 16st genehmigungspflichtige Nutzungsénderungen
und evtl. zusatzlichen Stellplatzbedarf aus.
Ausflhrliche Angaben zum Nutzungskonzept.

b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue
Gebaudekonzept

Bestandsnutzung wird fortgefihrt

5,0

Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegeniiber der bisherigen
Situation unveréndert.

c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache,
Unterbringung privater Stellplatze,
Stellplatznachweis

Ausbau DG (als Nicht-VG), Attikakante zur StraBe weitgehend
erhalten.

Nachweis evtl. bauordnungsrechtlich zuséatzlich notwendiger
ST durch Doppelparker auf dem Grundstiick.

Verandert als einziger Bewerber entgegen den Vorgaben der
Ausschreibung das Gebaude (Kubatur, Geschossflache,Dachform).
Keine weiteren Aussagen zu ggfls. zusatzlich erforderlichen Stellplatzen
(Anzahl, Unterbringung).

1,0
Punktzahl 10,0
Punktzahl x 50 % 5,0
Gesamtergebnis 9,9

Anmerkungen:

% Ein Nutzungs-, Gebaude- und Betreiberkonzept, das fiir die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbedrftige Nutzungsénderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusétzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fir diesen Zeitraum im

Eigenbestand behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).

% % mathematisch gerundet




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Fist. Nr. 4206

Verwaltungsgebéaude Af60

Angebot von: Sauer Wohnbau GmbH und Siidwestdeutsche BauUnion GmbH & Co. KG in GbR, Silberbachstr. 19, 79100 Freiburg

Vorgaben:

=>» Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle
Gebé&udehdhe, Einhaltung Baulinien)

=> keine Hotelnutzung

=> bei Neubau: Ausfiihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,

=> keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix

Einhaltung Grundvoraussetzungen:

ja X

nein

Bewertungskriterien

Erlauterung der Bewerber

Punktzahl

Begriindung der Bewertung

1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept

Angebotspreis 5.000.000,00 EUR

2,0

b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante
Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.)

Kein EK- und FK-Nachweis, aber "Begleitung" von Sparkasse
Freiburg-Noérdl. Breisgau zugesagt.

1

=)

wenig konkrete und belastbare Angaben und Nachweise zur Finan-
zierung (Fremd- bzw. Eigenkapital) und keine Angaben zur
Wirtschaftlichkeit des Projektes

c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand
oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und

Objekt nach Renovierung mind. 10 Jahre im Eigenbestand

Das Obijekt wird Uiber die verlangte Laufzeit von 10 Jahren im
Eigenbestand behalten.

Verkauf) %k 6,0
Punktzahl 9,0
Punktzahl x 50 % 45

2. Nutzungs- und Gebaudekonzept

a) Nutzungskonzept *
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur
unter Bestandsicherung Poststelle
— Gewerbe-/Wohnungstypologien
— Nutzer-/Bewohnerstuktur

EG: Ladengeschéfte/Gastronomie, in den oberen Geschossen
Biro/Dienstleistung

Keine Nutzungsanderung/keine genehmigungspflichtigen

BaumaBnahmen It. Angabe Bieter

kein zusatzlicher Stellplatzbedarf

Erhalt Postfiliale

Bisherige Genehmigungsstruktur/Nutzerstruktur wird beibehalten.

3,0

Das Nutzungskonzept 16st genehmigungspflichtige Nutzungsande-
rungen und evtl. zusatzlichen Stellplatzbedarf aus. Keine detaillierten
Angaben zu Nutzer und Nutzungsstrukturen.

b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue
Gebaudekonzept

keine Aussage

Die Anbindung des TE Basler Str. 4 bleibt gegeniiber der bisherigen

5,0[Situation unveréndert.

c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an keine, da Bestandserhaltung Gebaude (Kubatur usw.) bleibt unverandert. Keine weiteren
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache, Aussagen zu ggfls. weiteren baurechtlich notwendigen Stellplatzen
Unterbringung privater Stellplatze, (Anzahl, Unterbringung).

Stellplatznachweis 20

Punktzahl 10,0

Punktzahl x 50 % 5,0

Gesamtergebnis 9,5

%k Anmerkung:

Ein Nutzungs-, Gebaude- und Betreiberkonzept, das fur die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbedirftige Nutzungsanderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusétzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fiir diesen Zeitraum im
Eigenbestand behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).

LAALWAGrund_Verkehr\_SB_Ordner\Eckert_C\Projekt Basler Str. 2, Af6O\DS_G_17_018_Vergabeentscheidung\G_17_018_Anlage_3_Bewertungsmatrix.xIsx




Bewertungsmatrix Angebot "Konzeptvergabe" Fist. Nr. 4203 mit Teileigentum Fist. Nr. 4206
Verwaltungsgebéaude Af60

Angebot von: STRABAG Real Estate GmbH SchnewlinstraBe 10, 79098 Freiburg i. Br.
Vorgaben: =>» Erhalt bzw. (bei Neubau) Unterbringung Poststelle
=> bei Neubau: Ausfiihrung Tiefgarage, heutiges Bauvolumen = Obergrenze Neubauvolumen (in Bezug auf Kubatur,Geschosszahl,
Gebé&udehdhe, Einhaltung Baulinien)
=> keine Wohnungen im EG und 1. OG, bei Realisierung von Wohnungen angemessener Nutzungsmix
=> keine Hotelnutzung
Einhaltung Grundvoraussetzungen: ja X nein |
Bewertungskriterien Erlduterung der Bewerber Punktzahl |Begriindung der Bewertung
1. Kaufpreisangebot/ Betreiberkonzept
a) verbindlich abgegebenes Kaufpreisangebot Angebotspreis Neubau: 5.400.000 EUR
* 3k 4,7
b) wirtschaftliche Tragfahigkeit und geplante Finanzierung mit Eigenmitteln; Bestatigung Commerzbank tber Nachweis der Finanzierung und der Hohe des Eigenkapitals tber
Finanzierung (Eigenmittel, Fremdmittel etc.) EK 3.320 Mio. EUR Bankbestatigung.
Kredit- und Garantielinien > 2 Mrd. EUR 4.0 Keine detalierten Angaben zur Wirtschaftlichkeit des Projektes.
c) geplantes Betreiberkonzept ( Behalt im Bestand Aufteilung nach WEG und Verkauf als Teileigentum. Aufteilung nach WEG und VerauBerung an Dritte
oder Weiterverkauf; Aufteilung nach WEG und
Verkauf) %k 3,0
Punktzahl 11,7
Punktzahl x 50 % %k 3k 59
2. Nutzungs- und Gebaudekonzept
a) Nutzungskonzept % EG: Postfiliale und 1 - 3 Laden (Nahversorgung, tégl. Bedarf) Durch die Erh6hung des Bauvolumens wird das vorgegebene Anteils-
— Art/Schwerpunkt kiinftige Nutzungsstruktur 1. OG: Biro, Dienstleistungen, Handelsflachen fir preissensible verhéltnis Wohnen zu Gewerbe verandert. Dadurch wird die
unter Bestandsicherung Poststelle Nutzer (1 - 3 Nutzungseinheiten) derzeitige planungsrechtliche Grundlage (M) verlassen.
— Gewerbe-/Wohnungstypologien weitere OG: ca. 100 Wohnungen (24 - 60 m?) fir junge und altere
— Nutzer-/Bewohnerstuktur Personen ohne hohen Flachenanspruch 3,0
b) Einbindung TE Basler StraBe 4 in das neue Abbruch Basler StraBe 2, TE wird baulich gesichert Die tatsachliche Umsetzung bedarf komplexer rechtlicher und bau-
Gebaudekonzept ErschlieBung TE Uber Neubau und Verkauf TE rechtlicher Abklarungen.
3,0
c) vom Erwerber geplante Mindestanforderungen an max. 6.800 m2 BGF oi in bis zu 8 Geschossen Die Vorgaben hinsichtlich Kubatur und Geschosse werden deutlich
Kubatur, Geschosszahl, Geschossflache, ST-Nachweis in 2-geschossiger Tiefgarage (72 ST) Uberschritten, es wiirde ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Unterbringung privater Stellplatze,
Stellplatznachweis 10
Punktzahl 7,0
Punktzahl x 50 % 3,5
Gesamtergebnis 9,4
Anmerkungen: %k Ein Nutzungs-, Geb&ude- und Betreiberkonzept, das fir die Dauer von mindestens 10 Jahren ohne genehmigunsbeddrftige Nutzungsanderung, ohne
genehmigungspflichtige BaumaBnahmen und ohne zusétzlichen Stellplatzbedarf auskommt und bei dem der Erwerber das Objekt fiir diesen Zeitraum im
Eigenbestand behalt, erhalt bei der Bewertung nach den Ziffern 1 ¢ und 2 a die héchste Punktzahl (= 6 Punkte).
% %k mathematisch gerundet




